Stadtamt Leoben l m

Referat Wohn- u. Geschaftsgebdude Leoben

Leoben, im Juli 2010

Hausordnung fur Wohnhausanlagen der Stadtgemeinde Leoben

Diese Hausordnung soll mithelfen, das Zusammenleben aller Mieterinnen und
Mieter sowie ihrer Mitbewohnerinnen und Mitbewohner so problemlos und
angenehm wie maoglich zu gestalten. Wie uberall, wo Menschen zusammenleben,
sind gegenseitige Rucksichtnahme und Verstandnis aber auch die Beachtung
der jeweiligen Rechte und Pflichten die besten Voraussetzungen fur ein
reibungsloses Miteinander im Haus. Die Hausordnung ist daher auch ein
Bestandteil des Mietvertrages. Sie ist also in keiner Weise dazu da, die Rechte als
Mieter oder Mieterin einzuschranken. In einzelnen Bereichen st es
selbstverstandlich auch maoglich, fur die jeweiligen Wohnhauser entsprechende
Abanderungen vorzunehmen, sollte das von der Mehrheit der Mieter und
Mieterinnen gewtnscht werden.

1) Benutzung von Miet- u. Allgemeinrdumen und —anlagen, Beschadigungen

a ) Benttzung der Mietraume

Mieterinnen beziehungsweise Mieter sind verpflichtet, die Wohnung instand zu
halten und die gemieteten R&ume ausreichend zu luften, zu beheizen und zu
reinigen. Terrassen, Loggien und Balkone sind sauber zu halten und im Winter
von Schnee frei zu machen. Das Grillen auf Balkonen, Loggien u. Vorgarten ist
ausnahmslos untersagt. Weiters ist auch das Ausstauben von Teppichen,
Waschestiicken ua. aus Fenstern und Balkonen aus Ricksichtnahme auf die
anderen Hausbewohner nicht gestattet. Die zugeordneten Kellerabteile sind
ebenfalls in einem hygienisch unbedenklichen und geordneten Zustand zu halten
und ist in diesen der Betrieb von Larm, Dampf oder Geruch verursachenden
Geraten oder Maschinen ausnahmslos untersagt. Die Anbringung von Markisen,
Windschutzwanden, Verkleidungen, Blumenkisten, Antennen ua. bedarf der
Genehmigung der Hausverwaltung. Ebenso sind Veranderungen an den
AuRenfenstern sowie das Anbringen von Schildern, Reklamezeichen, Anzeigen,
Schaukasten et cetera am und im Haus nur mit schriftlicher Genehmigung der
Hausverwaltung moéglich. Das Anbringen von Vogelhauschen udgl. ist unter
anderem aus Rucksichtnahme auf die darunter wohnhaften Mietparteien zu
unterlassen. Die Aufstellung von Motoren und Maschinen, auch wenn eine
bauliche Genehmigung nicht erforderlich ist, darf nur mit schriftlicher Zustimmung
der Hausverwaltung erfolgen.



http://www.wien.gv.at/wohnen/wienerwohnen/kundendienst.html

b ) Beniitzung der Raume des Hauses und der Anlagen

Im Interesse aller Mieterinnen und Mieter sind samtliche Allgemeinbereiche, wie
z.B. Stiegen, Gange, Lifte, Dachbtéden, Kellerraume, Hofe, Parkplatze und
Grunanlagen sauber zu halten. Der jeweilige Verursacher beziehungsweise die
Verursacherin (zum Beispiel Mitbewohnerinnen und Mitbewohner, Besucher,
Tierhalterinnen und Tierhalter) haben jede von ihnen verursachte Verunreinigung
selbst zu beseitigen. In den Stiegenhausern sowie in den allgemein zuganglichen
Raumen, ausgenommen zweckgebundene Raume, dirfen keinerlei Gegenstande
(Mo6bel, Schuhe, Spielsachen, Fahrrader udgl.) abgestellt bzw. gelagert werden.
Das Luften der Stiegenhauser und Allgemeinraume, soweit es Uber ein Stossliften
von max. 10 Minuten hinausgeht, ist untersagt. Die Fenster und Turen im Keller und
am Dachboden sind wahrend der kalten Jahreszeit stets geschlossen zu halten
(Frostgefahr).

Bei Wohnhausanlagen mit Lift ist die Aufzugsanlage gemal etwaiger Anleitungen
und Vorschriften zu benltzen. Der Aufzug ist als Personenaufzug zugelassen und
daher nur fur Personenbefdrderung bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport
von sperrigen Gegenstanden ist untersagt.

c) Beschadigungen

Beschadigungen werden nach Mdglichkeit nach dem Verursacherprinzip
verrechnet und behoben. Der Mieter haftet fur alle Schaden, die von seinen
Mitbewohnern, Gasten und sonstigen Besuchern verursacht werden. Fir Schaden,
deren Urheber nicht festgestellt werden kénnen, haben alle Mieter des Hauses oder
des in Frage kommenden Hausteiles aufzukommen.

2 ) Hausreinigungs- u. Rauchfangkehrerarbeiten, Brandschutz u. Gasgerate,
Muill u. Abfalle

a ) Hausreinigungsarbeiten

In Hausern, in welchen die Hausreinigungsarbeiten weder von einem Hausbesorger
oder Hausbetreuer noch von einer Reinigungsfirma durchgefiuihrt werden, sind die
Mieter verpflichtet, diese Reinigungsarbeiten nach einer von der Hausverwaltung
erstellten Einteilung selbst vorzunehmen. Es bleibt jedoch der Verwaltung
vorbehalten, diese Arbeiten jederzeit an Dritte (Firmen, Personen) zu ubertragen
und die hiefur anfallenden Kosten als Betriebskosten zu verrechnen.



b ) Rauchfangkehrerarbeiten

Die Mieterin beziehungsweise der Mieter hat dem Rauchfangkehrer zu den
angekindigten Uberprufungs- und Kehrterminen den Zugang in die Wohnung
(Kehrstellen und Feuerungsanlagen) zu ermoglichen. Wahrend dieses Zeitraumes
ist das Waschetrocknen am Dachboden zu unterlassen. Beziglich jeder
beabsichtigten Umgestaltung bzw. Anderung der in den Bestandsraumlichkeiten
befindlichen Feuerstatten ist im Vorhinein das Einvernehmen mit der
Hausverwaltung und dem zustandigen Rauchfangkehrermeister herzustellen.

c ) Brandschutz

Treppen und Géange, Dachbéden, Allgemeinraume, Waschkichen, Zugange zu
Kellerabteilen et cetera dirfen nicht mit Mobeln, Fahrradern oder sonstigen
Gegenstanden verstellt werden. Im Interesse des Brandschutzes dirfen leicht
entzindliche Gegenstdnde (wie Packmaterial, Papier- und Zeitungspakete,
Matratzen ud.) nicht gelagert werden. Heizél, Benzin und Propangas dirfen nur den
jeweils geltenden Vorschriften entsprechend gelagert werden. Treibstoffbetriebene
Fahrzeuge (Mopeds ua.) durfen keinesfalls im Hausinneren abgestellt werden. Ofen
und Heizungen sind von den Mietern regelmaflig von einem hiezu Befugten warten
bzw. Uberprifen zu lassen.

Das Hantieren mit offenem Feuer und das Rauchen ist aus Griunden des
Brandschutzes, aber auch der Rucksichthahme auf nicht rauchende Personen, in
allen nicht gemieteten Raumen (Stiegenhaus, Keller, Dachboden ud.), also auch in
den Aufziigen verboten. Ein generelles Lagerungsverbot gilt fur leicht
entziindbare Gegenstande.

d) Gasgerate

Fur allenfalls vorhandene Gasgerate sind die nachstehend angefihrten
Bedingungen unbedingt einzuhalten:

1. Die Gasgerate sind nach den Vorschreibungen der Erzeugerfirma zu
bedienen und zu warten und mindestens jahrlich einmal durch eine
Fachfirma nachweislich zu tGberprufen.

2. Reparaturarbeiten an diesen Anlagen durfen nur durch hierfir befugte
Personen vorgenommen werden.

3. Allenfalls vorhandene Beluftungsoffnungen ins Freie durfen keinesfalls
verschlossen, verbaut oder verstellt werden und sind daher aus
Sicherheitsgrinden standig frei zu halten.

4. Bei Gasgeruch ist sofort das Stadtische Gaswerk unter der Tel.Nr.
03842/46951 bzw. 23024-999 zu verstandigen.



e ) Mall und Abfalle

Hausmull und sonstige Abfélle gehdren gemald den diesbeziiglichen gesetzlichen
Vorschriften in die jeweils dafir vorgesehenen Behélter (Milltrennung).
Informationen dazu erhalten sie beim Stadtischen Abfallwirtschaftszentrum unter
der Tel.Nr. 03842/4062-338. Das Ablagern von Sperrmill neben den
Mullbehaltern ist nicht gestattet. Bezuglich der Sperrmullabfuhr ist rechtzeitig
mit dem Stadtamt Leoben, Referat Millbeseitigung, Tel. 03842/4062-270 bzw. mit
dem Stadt. Abfallwirtschaftszentrum, Tel. 4062/338 Kontakt aufzunehmen und ein
Termin zu vereinbaren. Das Futtern von Tieren (Auslegen von Kichenabféllen
ud.) im Bereich der Wohnhausanlagen, insbesondere das Fittern von Tauben, ist
aus Grunden der Hygiene und des Gesundheitsschutzes verboten.

3) Ruhestdrungen, Tierhaltung

a ) Ruhestdrungen

Jede Mieterin, jeder Mieter mochte vor allem in Ruhe leben und wohnen. Jedes die
Ubrigen Bewohner der Wohnhausanlage stérende oder fur diese unzumutbare
Verhalten ist zu unterlassen. Insbesondere darf kein ungebuhrlicher Larm erzeugt
werden. Radio-, Tonband- u. Fernsehgeréte sowie vergleichbare technische Geréte
der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente sind auf Zimmerlautstarke
einzustellen bzw. zu benutzen. Von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr Frih ist unbedingt
Ruhe zu halten. An Sonn- und Feiertagen ist ganz besonders auf das Ruhe-
bedurfnis der Gbrigen Hausbewohner Riicksicht zu nehmen. Ebenso elementar wie
dieses Ruhebedirfnis erwachsener Hausbewohner ist aber auch das Bedurfnis
unserer Kinder nach Spiel und Bewegung. Spielplatze, Freiflachen und dergleichen,
auf denen sie diese Bedurfnisse ausleben kdnnen, sind ein wichtiger Bestandteil
ihrer Entwicklung. Die von Spielplatzen und anderen Freiflachen ausgehenden
Gerausche sind daher nicht als unngtiger Larm anzusehen.

b ) Tierhaltung

Sofern mit der Tierhaltung keine Belastigung anderer Hausbewohner verbunden ist,
ist die Haltung von in Wohnungen allgemein ublicher Haustiere prinzipiell und
vorbehaltlich jederzeitigen Widerrufs durch den Vermieter gestattet. Die Haltung
geféhrlicher Tiere (Schlangen, Spinnen et cetera) ist dagegen verboten. Hunde
sind im Bereich der Wohnhausanlage an der Leine zu fiuhren oder mit einem
BeiBkorb zu versehen. Durch Tiere verursachte Verunreinigungen sind vom
Besitzer beziehungsweise von der Besitzerin auf eigene Kosten zu beseitigen.
Ergeben sich aus der Haltung eines Tieres Beschwerden, sind die Ursachen vom
Tierhalter abzustellen. Geschieht das nicht, wird die Tierhaltung untersagt und das
Tier ist vom Tierhalter aus der Wohnung zu entfernen.

Fur die Bewohner der Seniorenwohnhduser gelten ausnahmslos die
diesbezuglichen Vereinbarungen in den jeweiligen Mietvertragen.




4) Sanitare Anlagen, Wasserverbrauch, Silikonfugen

a ) Sanitare Anlagen

Die Toiletten und anderen Abflussleitungen sind keinesfalls zur Entsorgung von
Speiseresten, Katzenstreu oder anderen festen Gegenstanden geeignet. Etwaige
Schaden an Armaturen, WC-Anlagen udgl. hat der Mieter oder die Mieterin so rasch
wie mdglich auf eigene Kosten beheben zu lassen.

b ) Wasserverbrauch

Da - im Sinne der von allen Mietern zu tragenden Kosten (Betriebskosten) - jede
Wasserverschwendung zu vermeiden ist, sind die Mieterinnen und Mieter
verpflichtet, undichte Stellen an den Wasserauslassen (Armaturen, WC-Spulungen
ua.), falls erforderlich, ehestens auf eigene Kosten reparieren zu lassen. In diesem
Zusammenhang wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass im Besonderen
durchrinnende WC-Spulkasten empfindliche Betriebskostennachzahlungen nach
sich ziehen.

c ) Silikonfugen

Silikonfugen speziell im Bereich der Badewannen und Duschtassen sind so
genannte Wartungsfugen und ist deren Erneuerung bei Beschadigung sofort, sonst
zumindest alle 3 — 4 Jahre vom Mieter auf dessen Kosten zu veranlassen.

5) Wohnungs- und Haustorschliissel, Mietobjekt-Zutritt, Mieterabwesenheit

a ) Wohnungs- und Haustorschlissel

Samtliche Schlussel fir Wohnung, Geschafts- und andere Mietraume sowie
Haustor- und Kellerschlissel sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses
abzugeben. Wird dem nicht entsprochen, missen Schloss und Schlussel auf
Kosten des wegziehenden Mieters beziehungsweise der Mieterin geéndert bzw.
erweitert werden.

b ) Zutritt zum Mietobjekt

Die Mieterinnen und Mieter sind verpflichtet, Vertretern der Hausverwaltung den
Zutritt zu den von ihnen gemieteten Raumlichkeiten gegen rechtzeitige
Vorankindigung und zu angemessener Tageszeit zu ermoglichen. Bei Gefahr in
Verzug kann der Vermieter den Mietgegenstand ohne Vorankindigung bei jeder
Tages- und Nachtzeit betreten.

c ) Abwesenheit des Mieters

Bei langerer Abwesenheit des Mieters ist speziell in der kalten Jahreszeit unbedingt
darauf zu achten, dass sich die Wohnungsfenster und auch die Kellerabteilfenster
in geschlossenen Zustand befinden.


http://www.wien.gv.at/wohnen/wienerwohnen/kundendienst.html

6 ) Haustorsperre, Fahrzeuge, Beschwerden, Geltung der Hausordnung

a ) Haustorsperre

In Hausern, in welchen keine elektrische Gegensprechanlage vorhanden ist, ist das
Haustor im Winter um 21 Uhr und im Sommer um 22 Uhr bis jeweils 5 Uhr zu
versperren. Um einen unbegrenzten Zugang zu den Hausern hintan zu halten ist
der SchlieBmechanismus (Klappe) bei jenen Hauseingangstiren, welche mit einem
elektrischen Turoffner ausgestattet sind, aus Grinden der Sicherheit und somit im
Interesse aller Mieter in geschlossenen Zustand zu halten.

b ) Fahrzeuge

Krafttahrzeuge durfen nur auf den vermieteten bzw. zugeordneten
Abstellplatzen oder auf anderen ausdrucklich dafir vorgesehenen
Abstellplatzen abgestellt werden. Aus Grinden des Umweltschutzes ist im
Besonderen darauf zu achten, dass aus den abgestellten Kraftfahrzeugen auch
keinerlei bedenkliche Flussigkeiten (Benzin, Motordl usw.) austreten. Um die
ungehinderte Zufahrt von Einsatzfahrzeugen (Feuerwehr, Rettung, Mullabfuhr usw.)
zu gewabhrleisten, dirfen die ZufahrtsstralBen und Hofe der Wohnhauser weder mit
Kraftfahrzeugen noch mit sonstigen Fahrzeugen befahren bzw. verstellt werden.
Das Reinigen und Reparieren von Kraftfahrzeugen sowie das Laufenlassen von
Motoren im Bereich der Wohnhauser ist nicht gestattet.

c ) Beschwerden

Beschwerden sind an die Hausverwaltung zu richten. Aus Grinden der
Nachvollziehbarkeit wird hiefur jedoch die schriftliche Form empfohlen.

d ) Geltung der Hausordnung

Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fir alle Hausbewohnerinnen und
Hausbewohner. Die Hauptmieterinnen beziehungsweise Hauptmieter sind auch far
Ubertretungen der Hausordnung verantwortlich und haftbar, die von
Mitbewohnerinnen oder Mitbewohnern oder in ihrem Mietobjekt verkehrenden
Personen begangen werden. Diese Hausordnung kann jederzeit nach den
jeweiligen Erfordernissen und Bedurfnissen durch entsprechende Anfugungen oder
Anderungen erweitert bzw. abgeandert werden. Alle in dieser Hausordnung
verwendeten personenbezogenen Bezeichnungen gelten gleichermalRen flr
Personen sowohl weiblichen als auch ménnlichen Geschlechtes.

Diese Hausordnung tritt mit 01.01.2011 in Kraft. Die Gultigkeit friherer
Hausordnungen erlischt daher mit diesem Tage.



